PROSPEKT INFORMACYJNY

INWESTYCJA ,,DOM W SADOWIU”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu:

05.08.2026 .

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE
DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper:

COZY INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Numer KRS: 0001247540

NIP: 6452600440

REGON: 54499480600000

Siedziba / adres prowadzenia dziatalnosci:

42-625 Zendek, Jodiowa 13

Telefon: 604 698 885

Adres poczty elektronicznej:

m.mak@cozyinvest.pl

Adres strony internetowej:

www.cozyinvest.pl


http://www.cozyinvest.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

COZY INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA jest spotkg z
ograniczong odpowiedzialnoscig prowadzgcg dziatalnos¢ w zakresie realizacji inwestyciji
budowlanych i deweloperskich.

Przykitad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego nr 1:

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsiewzie¢ deweloperskich przez spotke na dzien
sporzadzenia prospektu.

Adres: nie dotyczy.
Data rozpoczecia: nie dotyczy.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: nie dotyczy.

Przyktad innego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego:

Nie dotyczy.

Przyktad ostatniego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego:
Nie dotyczy.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zi?

Nie.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE
NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO



INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU |
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego:
Sadowie, ul. Krotka

Dziatka ewidencyjna nr 381/14

Powierzchnia dziatki: 800 m?

Obreb ewidencyjny:

0006 Sadowie

Numer ksiegi wieczystej:

CZ1Z/00090292/2

Wiasciciel nieruchomosci:

COZY INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale IV ksiegi wieczystej:

Brak obciazen hipotecznych oraz brak hipotek na nieruchomosci.

Stan prawny nieruchomosci:

Nieruchomos$é stanowi wtasno$é COZY INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,.

INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI |
WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Teren inwestycji potozony jest w miejscowosci Sadowie przy ul. Krétkiej.

Na dzien sporzgdzenia prospektu nie stwierdzono w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji
obiektow, ktére w sposéb istotny wptywatyby na warunki zycia przysztych mieszkancow.



UWARUNKOWANIA LOKALIZACJI INWESTYCJI
WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO STANU
UZYTKOWANIA TERENOW SASIEDNICH

Nieruchomosé potozona jest w istniejgcym otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i terenow
niezabudowanych.

AKTY PLANOWANIA
PRZESTRZENNEGO | INNE AKTY
PRAWNE

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 07.11.2025 roku GK.6730.0176.2025.KP wydana
przez wojta gminy Mierzecice

USTALENIA DOTYCZACE DZIALEK W
ODLEGLOSCI DO 100 M OD GRANICY
TERENU INWESTYCJI

Brak planu

USTALENIA DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY

Brak planu


http://gk.6730.0176.2025.kp

INFORMACJE O PRZEWIDZIANYCH
INWESTYCJACH W PROMIENIU 1 KM

Brak informaciji o planowanych inwestycjach w promieniu 1 km

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe?

TAK

Numer pozwolenia na budowe:

Decyzja nr 68/2026

Organ wydajacy:

Starosta Bedzinski

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne?

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone?

Nie

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na budowe:

23.07.2026

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego:
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych:

koniec pazdziernika 2026 r.

Planowany termin rozpoczecia robé6t budowlanych:

18 czerwca 2026 r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych:



koniec pazdziernika 2026 r.

OPIS PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie obejmuje budowe jednego wolnostojagcego domu jednorodzinnego wraz
z zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 381/14 w miejscowos$ci Sadowie przy ul.
Krétkiej.

Powierzchnia dziatki: 800 m?
Powierzchnia uzytkowa domu: 114,62 m?
Liczba budynkow: 1

Liczba kondygnacji nadziemnych: 2

Kondygnacje:
e parter,
e pietro.

Liczba lokali mieszkalnych: 1 dom jednorodzinny
Budynek przeznaczony jest do celéw mieszkaniowych.
Rozmieszczenie budynku na nieruchomosci:

Zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania dziatki.

Zalacznik: projekt zagospodarowania dziatki.

SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ

Powierzchnia uzytkowa domu zostanie okreslona zgodnie z zasadami obowigzujgcymi dla
powierzchni uzytkowej domu jednorodzinnego, zgodnie z wtadciwg Polskg Normg wskazang
w ustawie deweloperskie;.

Powierzchnia uzytkowa domu:



114,62 m?

FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIECIA

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet finansowania:
Srodki wtasne dewelopera — 100%.

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych:
Srodki wlasne.

Kredyt:

Nie dotyczy.

Inne zrédta finansowania:

Nie dotyczy.

Instytucje finansowe:

Nie dotyczy.

Hipoteki:

Brak.

Kredyty zwigzane z inwestycja:

Brak.

SRODKI OCHRONY NABYWCOW

Ze wzgledu na planowang sprzedaz nieruchomos$ci po zakonczeniu budowy, w formule
przeniesienia wtasnosci gotowego domu, niniejsza czes¢ wymaga dostosowania do
konkretnego rodzaju umowy zawieranej z nabywca.

Planowany sposob sprzedazy:

sprzedaz nieruchomosci po zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego.



Planowany termin przeniesienia wtasnosci:
poczatek listopada 2026 r.
Mieszkaniowy rachunek powierniczy:

Nie jest przewidziany — sprzedaz planowana jest po zakonczeniu przedsiewziecia i
przedmiotem umowy bedzie przeniesienie wtasnosci gotowej nieruchomosci
zabudowanej domem jednorodzinnym.

Deweloperski Fundusz Gwarancyijny:

Zakres zastosowania zgodnie z rodzajem zawartej z nabywca umowy i przepisami
ustawy.

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA

Inwestycja finansowana jest ze srodkéw wtasnych dewelopera.

Nie przewiduje sie finansowania inwestycji Srodkami wptacanymi przez nabywcow przed
zakonczeniem budowy.

Najwazniejsze terminy:

Rozpoczecie budowy: 18.06.2026 r.

Planowane zakonczenie budowy: koniec pazdziernika 2026 r.
Planowany termin przeniesienia wlasnosci: poczatek listopada 2026 r.

Szczegoétowy harmonogram etapow przedsiewziecia nie zostat sporzgdzony, poniewaz
sprzedaz nieruchomosci planowana jest po zakonczeniu budowy.

WALORYZACJA CENY

Cena nieruchomosci jest ustalona w kwocie okreslonej w czesci indywidualnej prospektu.
Nie przewiduje sie waloryzacji ceny.

Cena nie podlega zmianie z tytutu wzrostu kosztéw materiatéw, robocizny lub innych
kosztéw realizacji inwestycji.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

W zwigzku z planowang sprzedazg gotowej nieruchomosci po zakonczeniu budowy, warunki
odstgpienia zostang okreslone w umowie zawieranej z nabywcg, z uwzglednieniem
wiasciwych przepisow Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w
zakresie majgcym zastosowanie do zawieranej umowy.

INNE INFORMACJE

Obciagzenia hipoteczne:

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona hipoteka.

Wiasciciel nieruchomosci:

COZY INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA.

Zgoda wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci:

Nie dotyczy — nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka.

DOKUMENTY DOSTEPNE DLA OSOBY
ZAINTERESOWANEJ

Deweloper umozliwia osobie zainteresowanej zapoznanie sie, w zakresie wynikajagcym z
obowigzujgcych przepiséw, w szczegdlnosci z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej nr CZ1Z2/00090292/2;

aktualnym odpisem z KRS;

pozwoleniem na budowe — decyzja nr 68/2026 Starosty Bedzinskiego;
projektem budowlanym;

projektem zagospodarowania dziatki;

dokumentacjg dotyczgcg budowy;

dokumentacjg dotyczgcg zakonczenia budowy po jej zakonczeniu;
dokumentami potwierdzajgcymi tytut prawny do nieruchomosci;
sprawozdaniami finansowymi spoétki w zakresie wymaganym przez ustawe.
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CZESC INDYWIDUALNA

INFORMACJE DOTYCZACE DOMU

Nazwa inwestycji:

DOM W SADOWIU

Adres:

Sadowie, ul. Krotka

Numer dziatki:

381/14

Numer ksiegi wieczystej:
CZ12/00090292/2

Powierzchnia dziatki:

800 m?

Rodzaj nieruchomosci:

Dom jednorodzinny wolnostojacy wraz z dziatka gruntu.
Powierzchnia uzytkowa domu:

114,62 m?

Cena domu:

849 000 z}

Cena za 1 m? powierzchni uzytkowej:
7 407,08 zt/m?

Cena zostata obliczona wedtug:

849 000 zt/ 114,62 m? = 7 407,08 zt/m?



Cena obejmuje dom wraz z dziatkg o powierzchni 800 m? oraz opisany ponizej standard
wykonania.

Planowany termin przeniesienia wlasnosci:

poczatek listopada 2026 r.

ISTOTNE CECHY DOMU

Liczba kondygnacji nadziemnych:
2

e parter,
e pietro.

Liczba kondygnaciji podziemnych:

0

Liczba pokoi:
5 pomieszczen mieszkalnych:

e salon z kuchnig,
e 4 sypialnie.

Ponadto:

e 2 tazienki,
e pomieszczenie gospodarcze.

Powierzchnia uzytkowa:

114,62 m?

Technologia wykonania:

Budynek wykonany zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym i obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi.

Standard wykonania:

e budynek w standardzie deweloperskim,
e stan surowy zamkniety wraz z pozostatymi pracami okreslonymi ponizej,



okna trzyszybowe,

okna w kolorze czarnym,

rolety zewnetrzne w kolorze czarnym,

tynki gipsowe,

ogrzewanie podtogowe w catym domu,
przygotowanie instalacji pod pompe ciepta,
przygotowanie domu pod rekuperacje,
rozprowadzona instalacja do rekuperaciji,
ocieplenie budynku,

elewacja wykohczona tynkiem zewnetrznym,
podjazd do domu wykonany z kostki brukowe;,
ogrodzenie panelowe z trzech stron dziafki,
front dziatki bez ogrodzenia.

Media:

e energia elektryczna,
e woda,
e indywidualne szambo.

Dostep do drogi publicznej:

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej powiatowej.
Liczba miejsc postojowych:

2 miejsca postojowe

Garaz:

Brak

UKLAD POMIESZCZEN

Dom skfada sie z:

Parter:

salon z kuchnig,

tazienka,

pomieszczenie gospodarcze,

komunikacja,

sypialnia,

pozostate pomieszczenia zgodnie z rzutem kondygnaciji.



Pietro:

e 3 sypialnie,
e lazienka,
e komunikacja.

Doktadny uktad i powierzchnie poszczegdlnych pomieszczen zostang przedstawione
na rzucie budynku stanowigcym zalgcznik do prospektu informacyjnego.

ZAKRES PRAC WYKONCZENIOWYCH

W cenie nieruchomosci 849 000 zt deweloper zobowigzuje sie wykona¢ dom w opisanym
standardzie, obejmujgcym w szczegolnosci:

wykonanie budynku zgodnie z projektem budowlanym;
wykonanie stanu surowego zamknietego;
montaz okien trzyszybowych w kolorze czarnym,;
montaz rolet zewnetrznych w kolorze czarnym;
wykonanie tynkdéw gipsowych;
wykonanie ogrzewania podtogowego w catym budynku;
wykonanie przygotowania instalacji pod pompe ciepfa;
wykonanie przygotowania instalacji pod rekuperacje;
wykonanie rozprowadzenia instalacji rekuperacji;
. ocieplenie budynku;
. wykonanie tynku zewnetrznego;
. wykonanie podjazdu z kostki brukowej;
. wykonanie ogrodzenia panelowego z trzech stron dziatki;
. wykonanie przytgczy / instalacji w zakresie przewidzianym projektem;
. wykonanie instalacji wodnej;
. wykonanie instalacji elektrycznej;
. wykonanie indywidualnego zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte —
szamba.;wykonanie zbiornika na deszczowke.
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Szczegdbtowy zakres prac i standard wykonania zostang okreslone rowniez w umowie
zawieranej z nabywca.

ZAL ACZNIKI DO PROSPEKTU

Do prospektu informacyjnego zostang dotgczone:

Zatacznik nr 1 — Rzut kondygnaciji budynku



Rzut domu z zaznaczeniem uktadu pomieszczenh i ich powierzchni.
Zatacznik nr 2 — Wzér umowy

Wzor umowy wiasciwej dla planowanej formy sprzedazy nieruchomosci.
Zatacznik nr 3 — Projekt zagospodarowania dziatki

Projekt zagospodarowania dziatki nr 381/14 z zaznaczeniem budynku, podjazdu,
ogrodzenia, dostepu do drogi oraz infrastruktury technicznej.

Zatacznik nr 4 — Kopia warunkow zabudowy
Zatacznik nr 5 — Dokumentacja dodatkowa
W szczegolnosci, jezeli bedzie wymagana:

decyzja o pozwoleniu na budowe nr 68/2026,
dokumentacja dotyczgca wtasnosci nieruchomosci,
dokumentacja dotyczgca mediow,

dokumentacja dotyczgca zakohczenia budowy,
inne dokumenty wymagane przepisami.

OSWIADCZENIE DEWELOPERA

COZY INVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA o$wiadcza, ze
informacje zawarte w niniejszym prospekcie informacyjnym zostaty sporzagdzone zgodnie ze
stanem faktycznym i prawnym na dzien jego sporzgdzenia.

W przypadku zmiany danych majgcych wptyw na tres¢ prospektu informacyjnego dokument
zostanie odpowiednio zaktualizowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Miejscowosé:

Data:

COZY INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Podpis dewelopera / osoby upowaznionej:
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